Fran: Goran Andersson [mailto:goran.andersson@hellstromlaw.com]
Skickat: den 14 maj 2017 23:10

Till: Nystrém, Dick; Markus Garfve

Kopia: Klang Vanerklint, Eva; Frank, Hans

Amne: SV: Avtal forvarv av fastighet

Hej Dick,

Vi har gatt igenom ditt mail nedan, bifogade utkast till fastighetsforvéirvsavtal samt utldtandet
fran séljarens advokat. Vi har forstétt att det har forelegat ndgon form av hyrkopsarrangemang
mellan Strandpérlan och fastighetsdgaren och vi har forstétt att 6verenskommelsen varit att de
belopp Strandpirlan erlagt skulle anses vara till viss del hyra och till viss del fa avriaknas mot
en kopeskilling vid ett framtida kop. Vi har med andra ord forstétt arrangemanget pa ett
sddant satt att Strandpérlan aldrig forvarvat fastigheten och sé att séga avbetalat” pa den utan
mdjligheten fanns att 1 framtiden forvérva fastigheten och att viss del av de betalningar
Strandpirlan erlagt skulle avrdknas mot en kdpeskilling.

En sddan 6verenskommelse om framtida fastighetskop ar inte bindande och kan alltsa inte
ligga till grund for att Strandpérlan skulle kunna hdvda ndgon form av bittre rétt till sjalva
fastigheten gentemot kommunen. Moéjligen skulle Strandpérlan kunna fa ett
skadestandsansprdk mot séljaren, frimst beroende pé vad som avtalats dem emellan.

Vad giller sddant som installerats i byggnaden pa fastigheten och sdledes blivit
byggnadstillbehor lér inte leverantorerna av dessa installationer ha nagon rétt till dem da
eventuella dganderdttsforbehdll upphor da 16s egendom inforlivas i fast egendom.
Strandpérlan kan tdnkas ha rétt till sddana installationer gentemot séljaren beroende péa vad
som avtals men kan knappast kréva att de skall monteras bort utan de fér noja sig med
skadestand fran siljaren. Leverantdrerna dr hanvisade enbart till Strandpérlan for att fa betalt.
Losa inventarier (som alltsd inte inforlivats med byggnaden) som tillhor Strandpérlan kan det
tankas att Strandpérlan har rtt att aterf, om inte siljaren har ndgon form av retentionsratt i
dessa for fordringar for hyra mot Strandpédrlan. Om fastigheten siljs till kommunen med
sddana 16sa inventarier maste séljaren ersitta kommunen om sédana l6sa inventarier maste
lamnas ut till Strandpérlan. Det forefaller dock vara ett mindre problem i sammanhanget och
vad vi forstatt fran tidigare skriftvaxling kring denna situation kommer inte fastigheten att
innehalla nagra 16sa inventarier som tillhor Strandpérlan.

Sammanfattningsvis, om vi forstatt hyrkdpssituationen rétt, ser vi inte att Strandpirlan
rimligen skulle kunna rikta ndgra hallbara ansprak med avseende pa sjélva fastigheten mot
kommunen. Vi ansluter oss saledes till vad som sdgs i denna del till i séljarens advokats
utlatande. Leverantorerna av gjorda installationer bor inte heller kunna rikta krav mot
kommunen utan endast mot Strandpérlan och Strandpérlan i sin tur endast mot sédljaren med
avseende pa de fasta installationerna.

Aterkom giirna till mig eller Markus om du har négra ytterligare fragor och funderingar kring
detta.

Med vinlig hélsning

Goran Andersson
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