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Kommunstyrelsen

Rogle 1, Trollbacken — Ersattning av
Trollbackens lokaler

Forslag till beslut

Under forutsdttning att kommunfullméktige beslutar enligt

nedanstaende forslag foreslas Kommunstyrelsen besluta:

— Godkénna etablering av ersittningslokaler i form av moduler
for atta (8) avdelningar med tillkommande personalrum och

mottagningskok, pa Bollerup 10, vid Frostaskolan

— Bevilja 6,5 mnkr i etablerings- och avetableringskostnader for
ovanstaende moduler. Finansiering sker inom KS
investeringsbudget: Ny forskola 2018. (Investeringsbudget:
10,0 mkr 2018)

— Bevilja investeringsmedel pa 2,0 mkr f6r mobler, utrustning
for forskoleavdelningarna samt mottagningskok. Finansiering

sker inom KS investeringsbudget: Ny forskola 2018.

— Ge samhillsbyggnadschef/fastighetschef i uppdrag att utifran
LOU 6 kap 15 § direktupphandla modulerna

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta:

— Tillféra Barn- och utbildningsnidmnden resterande del av
budgetreserven pa 2 938 tkr for att delfinansiera 6kade

kostnader avseende drift och hyra for férskolemoduler.

Horby kommun, 242 80 Horby | Bes6ksadress: | Tel: 0415- 37 80 00 | Fax: 0415-134 77
kommunen@horby.se | www.horby.se
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Aterstiende finansiering avseende drift- och hyra for
forskolemoduler, ca 1 950 tkr, hanteras av ekonomiavdelningen inom

ramen for kapitalkostnadskompensation.

Tekniska nimnden far aterkomma till kommunstyrelsen med forslag
till kommande hantering av Trollbackens férskola med ekonomiska

konsekvenser.

Sammanfattning av drendet

Under hosten har Héorby kommun latit specialister underséka och
gora matningar i fastigheten utifran att det har inkommit anmélan

om luktoldgenheter i huset.

Mitresultaten visade att det finns oldgenheter med lukt fran
traskyddsbehandlade takstolar, raspont och spanplattor.
Specialisterna har konstaterat att de 4r behandlade med klorfenol.
Byggnadstekniskt anvindes det 1 manga husbyggen mellan 1950-
1970-talet. Provresultat fran 2017 visar ocksa att plastmattan i

lokalerna slapper ifran sig emissioner.
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Nir traet blir fuktigt utséndras emissioner. Bedomningen fran
specialisterna ar att det 4r den lukten som kinns och som sitter sig i

olika material pa Trollbicken.

Pa vinden pa Trollbacken finns trdmaterial och ventilationssystemet
trycker in luft dérifran, vilket gor att lukten sprids i fastigheten.
Kommunen har nu satt igdng atgarder for att provisoriskt komma
tillratta med problemet. I ett férsta steg innebér det att
kommunsservice fastighet bygger om ventilations-aggregaten sa att
det blir ett litet 6vertryck i byggnaden, sa att lukt inte sugs in fran

vinden.

Vi har tittat pa langsiktiga atgéirder — vad som behover goras i form
av renovering och liknande f6ér att komma tillratta med situationen.
Problemen i fastigheten férsvinner inte utan luktoldgenheten sitter
sig 1 inventarier och pordst material, sa det kréivs en helrenovering av
byggnaden och utbyte av alla mobler, utrustning och material for att

helt komma tillrdtta med problemen.

Hoérby kommun som fastighetsédgare och verksamhetsutévare ar
ansvarig enligt miljobalken, Boverkets byggregler och foreskrifter
fran arbetsmiljoverket att gora atgérder. Forskoleverksamheten
tillsammans med personal behover flyttas till ersdttningslokaler inom

2-3 manader.

Forvaltningen har arbetat fram en handlingsplan for tillfalliga
ersattningslokaler till Trollbackens verksamhet innebarande att

moduler etableras pa gronytan framfér Frostaskolan, Bollerup 10.

Kommunikation till vardnadshavare om situationen sker dels genom
forskolans medarbetare, men ocksa genom att en informationssida
pa horby.se kommer att laggas upp, dar alla kan ta del av information

om pagaende och kommande arbete.
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Handlingsplanen innebar

Etablering av atta (8) avdelningar, personalutrymme,
mottagningskok och utrymmer for lokalvard. (Innebir en utdkning

fran idag 6,5 for att mota 6kande volymbehov.

Ekonomi

Etablering och avetablering

Etablering och avetablering ersittningslokalerna 6,5 mnkr

Driftkostnader

Hyra exkl. driftmedia 250 tkr/méanad
Driftkostnader 50 tkr/ménad
Summa 300 tkr/ménad
Investeringsmedel

Méblering 6 forskoleavdelningar 900 tkr

Lek- och lir material/IKT-utrustning 720
tkr

Moblering och utrustning personalutrymme 100 tkr
Utrustning och material mottagningskok 150
tkr

Utrustning och material lokalvard 60 tkr

Ovrigt 70 tkr

Summa 2000 tkr

Tidsplanen
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Etablering av moduler och flytta in verksamheten maj/juni 2018

Upphandling

Med anledning av synnerliga skil enligt LOU 6 kap 15 § planeras
direkupphandling.

Tillfalligt bygglov

Ansokan om tillfalligt bygglov for att under fyra ar etablera
ersattningslokaler for Trollbiacken forskola under byggtiden,

inlamnas av kommunservice fastighet till byggnadsndmnden.

Konsekvenser och kostnader for att etablera
ersattningslokaler for 8 forskoleavdelningar

Enligt underlag fran anlitad expertis sa ar en vanlig felhantering nar
man atgirdat den problematik som ér aktuell pa Trollb4cken att man
ateranvinder/flyttar tillbaka inventarier och material. Ofta
aterkommer da problematiken eftersom de starka lukterna finns kvar

1 dessa inventarier.

Rekommendationer 4r darfor att inte flytta med inventarier,
utrustning och annan material till de planerade paviljongerna

emedan man da riskerar att ocksa flytta med problematiken.

Eftersom vi nyligen etablerat tva avdelningar vid Trollbicken och
dessa inte har den problematiken dnnu som finns 1 huvudbyggnaden
sa kan inventarierna och utrustningen fran dessa flyttas med till de

nya ersdttningslokalerna. Séledes dr det
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utrustning/inventarier/material till 6 avdelningar som behéver

nyanskaffas.
Specifikation enligt nedan:
e Mébler/inventarier: 150 tkr/avdelning
e Lek- och lir material/IKT-utrustning: 120 tkr/avdelning

e Personalutrymme: 100 tkr

Konsekvenser och kostnader for maltidsverksamheten

I Trollbdckens forskola finns idag ett tillagningskok som ar 1 behov av

renovering.

I samband med etablering av ersittningslokaler kommer
verksamheten dndras till mottagningskok med viss produktion. Koket
kommer att fa huvudkomponenten till lunchserveringen utifran och
sjalva tillbereda tillbehor och sallad samt bereda frukost och

mellanmal.

Personaltiatheten pa Trollbacken kvarstar, trots att verksamheten
utokas till atta avdelningar. Vi har heller inget behov att utoka

personaltitheten i produktionskéket (G-hill).

Lokalerna bestills fardiginredda fran leverant6r av modulerna.

Kostnader

Etablering och inkép av inventarier/utrustning 150 tkr.

Konsekvenser upphandlingsfragor

Med anledning av synnerlig bradska enligt LOU 6 kap 15 § planeras
direkupphandling av moduler.
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Skal for att hdvda synnerligen bradska i1 enlighet med LOU 6 kap 15
§ for Rogle 1, Trollbicken — Ersittning av Trollbiackens lokaler dr
foljande;

For att kunna havda synnerligen bradska maste de fyra nedanstaende

punkterna vara uppfyllda

e Det ska vara absolut nédvindigt att genomfora

upphandlingen

e en synnerlig bradska gor att normala tidsfrister inte kan

hallas

e bradskan ska vara fororsakad av omstandigheter som inte har

kunnat férutses av den upphandlande myndigheten

e bradskan far inte ha orsakats av myndigheten sjilv.

Det ska vara absolut n6dvindigt att genomféra upphandlingen

Baserat pa den rapport som tagits fram i samband med de matningar
som gjorts 1 fastigheten sa bor en forflyttning fran Trollbackens
torskola ske sa snabbt som mgjligt, forflyttning bor ske inom 2- 3
manader, d v s maj/juni innan risken for 6kat obehag av lukter tilltar
p g a fuktigare vader. De tillfilliga atgarder som vidtagits 1 form av
overtryck i lokalerna, sa att lukt och transmittion fran impregnerat
material inte ska sprida i lokalen, fungerar bast vintertid da

fuktinnehallet 1 luften 4r lagst vid laga temp-eraturer.

Vid varmare uteluft 6kar fuktinnehallet 1 luften och denna fukt faller

ut 1 konstruktionen sommartid, vilket ger ytterligare skador.

En synnerlig bradska gor att normala tidsfrister inte kan hallas
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En férnyad konkurrensutsittning eller en upphandling med normal
tidsplan skulle innebéra att kommunen tidigast kan fa ersittning till

Trollbickens forskola pa plats tidigast 1 mitten av augusti.

Bradskan ska vara férorsakad av omstindigheter som inte har kunnat

forutses av den upphandlande myndigheten

Horby kommun kan inte anses ha kunnat férutse nimnda problem

och besvir

Bradskan fér inte ha orsakats av myndigheten sjalv.

Ho6rby kommun kan inte anses ha orsakat bradskan sjalv. Nar det
under hosten 2017 kom klagomal pa lukter 14t kommunen genast
specialister undersoka och gora mitningar. Specialisternas rapport
overlamnades till Horby kommun 2018-01-10. Sa fort rapporten
overlamnats till kommunen tillsatte kommunen en projektgrupp som
tagit fram en plan for att mojliggora en ersattning av Trollbackens

lokaler som kan vara pé plats maj/juni 2018.

Gillande mobler, forskole utrustning och storkéksutrustning finns

foljande ramavtal;

e Avtalet for forskolemobler (administreras av Lunds kommun),
upphandlingen ér 6verprovad, kan darfér innebéra att

direktupphandling méste ske (bor konkurrensutsittas),

e Forskolemateriel (si som spel etc avropas frin ramavtal med
Lekolar,

e Forbrukningsmateriel for forskola, (férvaring, saxar etc)

avropas fran ramavtal med Staples,

e Porslin och kdksutrustning avropas fran ramavtal Porslin och

koksutrustning med Martin & Servera..
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Tillfalligt bygglov
Ansokan om tillfalligt bygglov pa Bollerup 10, for att under fyra ar

etablera ersiattningslokaler for Trollbacken forskola under byggtiden,

inlamnas av kommunservice fastighet till byggnadsndmnden.

Kortaste handlidggningstid for tillfalligt bygglov dr ca 1,5 manad
under en forutsittning att alla dokument ér klara vid sokandet. Det

finns alltid en risk om éverklagan fran grannar.

Alternativa platser till etablering av provisorisk férskola enligt
gillande detaljplaner ir pa Horby 42:16 (séder eller 6ster om

Vardcentralen).

Projektets organisation och uppféljning

Projektledare for arbetet kommer att vara fastighetschefen och stf
fastighetschef/senior projektledare. Uppdraget ir att samordna
tillsammans med forskolechefen arbeta fram en detaljerad
projektplan med tidsplan f6r olika aktiviteter. Fackliga
representanter ska bjudas in att delta i arbetet. Uppfoljning ska ske
till kommunchefens ledningsgrupp och kommunstyrelsens

arbetsutskott.

Kommunikation

Kommunikation till vardnadshavare om situationen sker dels genom
forskolans medarbetare, men ocksd genom att en allmén
informationssida pa horby.se som kommer att laggas upp, dér alla
kan ta del av information om pagaende och kommande arbete. Vi

aterkommer med lank, nir sidan ar uppe.
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Ekonomisk analys kommunens resultat och balansrakning

Genom uppkommen situation och forslag till finansiering tas hela

kommunens ekonomiska reserv i ansprak for 2018.

Bokfort varde pa Trollbdcken uppgar till 4,7 mkr varav hilften
overvags skrivas ner inom 2017 ars bokslut. Besiktningsrapporten

ligger till grund for nerskrivningen.

Kort objektsbeskrivning Rogla 1, Trollbacken

e Fastighet Rogle 1, Trollbackens forskola, Adress Tvirgatan 34

e Byggar 1977

e DBruksarea 1044m2

e Internhyra forskola ca 840000:-/ér

e Internhyra kok ca 147000:-/4r

e 2017 nov/dec 2st tillfilliga moduler f6r 2st nya avdelningar,
hyreskontrakt tecknat pa 3 ar. Hyreskostnaderna arligen ar ca
hyra 504 000:-/4r, drift 145 000:-/ér, kapitalkostnader 295 000:-
/ar

e Enligt Lokalférsérjningsplanen planerat for renovering och
underhall f6r ca 15Mkr ar 2022-2027

Genomférda renoveringar och ombyggnader

e 2003 omfattande storre renovering, bla. ny fasad

e 2014 all isolering pa vind uttagen, forsok att tita vindbjéilklaget
med ny diffusionssparr mellan takstolarna utférdes, uttagen
isolering lades tillbaka.

e 2017 ombyggnad av personalutrymme till avdelning f6r smabarn

e 2017-2018 planerat ombyggnad av kok och personalutrymme,

projektet parkerat
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Analys och forslag

Ho6rby kommun som fastighetsdgare och verksamhetsutovare ér
ansvarig enligt milj6balken, Boverkets byggregler och foreskrifter
fran arbetsmiljoverket, for att genomfora atgirder.
Forskoleverksamheten tillsammans med personal behover flyttas till
ersittningslokaler inom 4-6 manader pga av luktolidgenheter fran

triskyddsmedel och emissioner fran plastmattor.

Ersittningslokaler etableras genom atta (8) avdelningar,
personalutrymme, mottagningskok och utrymmer for lokalvard.

(Innebir en utdkning fran idag 6,5 fér att méta 6kande volymbehov.)

Tidsplanen 4ar inom 2-3 manader, vilket innebér att verksamheten
flyttar maj/juni 2018. Utifran synnerliga skil i LOU foreslas
direktupphandling samt att ansékan om tillfalligt bygglov for
etablering av modulerna pa Bollerup 10, Frostaskolan skyndsamt

ansOks hos byggnadsnimnden.

Beslutsunderlag
— Trollbackens forskola Horby, PolygonAK 2018-01-10
— Eurofins Pegasuslab AB, Mycket mer 4n bara siffror, jan 2018

Beslutet skickas till
Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Planering & Utveckling
Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Fastighet
Samhillsbyggnadsférvaltningen/Bygg & Miljo
Samhillsbyggnadsforvaltningen/Ridddning & Samhillsskydd
Kommunledningsférvaltningen/Kansli
Kommunledningsférvaltningen/Ekonomi

Barn-och utbildningsférvaltningen/Administration

Barn-och utbildningsférvaltningen/Trollbiackens férskola
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	Rögle 1, Trollbäcken – Ersättning av Trollbäckens lokaler
	Förslag till beslut
	När träet blir fuktigt utsöndras emissioner. Bedömningen från specialisterna är att det är den lukten som känns och som sätter sig i olika material på Trollbäcken.
	På vinden på Trollbäcken finns trämaterial och ventilationssystemet trycker in luft därifrån, vilket gör att lukten sprids i fastigheten. Kommunen har nu satt igång åtgärder för att provisoriskt komma tillrätta med problemet. I ett första steg innebär det att kommunsservice fastighet bygger om ventilations-aggregaten så att det blir ett litet övertryck i byggnaden, så att lukt inte sugs in från vinden.
	Vi har tittat på långsiktiga åtgärder – vad som behöver göras i form av renovering och liknande för att komma tillrätta med situationen. Problemen i fastigheten försvinner inte utan luktolägenheten sätter sig i inventarier och poröst material, så det krävs en helrenovering av byggnaden och utbyte av alla möbler, utrustning och material för att helt komma tillrätta med problemen.
	Förvaltningen har arbetat fram en handlingsplan för tillfälliga ersättningslokaler till Trollbäckens verksamhet innebärande att moduler etableras på grönytan framför Frostaskolan, Bollerup 10.
	Kommunikation till vårdnadshavare om situationen sker dels genom förskolans medarbetare, men också genom att en informationssida på hörby.se kommer att läggas upp, där alla kan ta del av information om pågående och kommande arbete.
	Analys och förslag
	Hörby kommun som fastighetsägare och verksamhetsutövare är ansvarig enligt miljöbalken, Boverkets byggregler och föreskrifter från arbetsmiljöverket, för att genomföra åtgärder. Förskoleverksamheten tillsammans med personal behöver flyttas till ersättningslokaler inom 4-6 månader pga av luktolägenheter från träskyddsmedel och emissioner från plastmattor.
	Ersättningslokaler etableras genom åtta (8) avdelningar, personalutrymme, mottagningskök och utrymmer för lokalvård. (Innebär en utökning från idag 6,5 för att möta ökande volymbehov.)
	Beslutsunderlag
	Beslutet skickas till



